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1.1.  ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO.
El municipic de Rodezno cuenta con unas Normas Subsidicrias de Pianearnien
definifivamente con fecha 10 de Sepliembre 1994,

1.2, INFORMACION TERRITORIAL.

El términc municipal de Rodezno estd sifuado en La Rioja, en el valle bajo Oja-Tirdn, Limita al
norte con tos términos de Haro vy Ollaur, ol este con Briones v Oliaur, al suroeste con Bahares, al
sureste con Hormilia v al oeste con San Torcuato, Cidamdadn y Zarraton,

Lo afraviescn por el nore g N - 232 gue une Cuzcunitila con Oliaur, por el noroeste ko
canretera LR-203, que va de Haro g Sanfe Domingo, por el noreste 1a auiopisia AP-68, de norte a sur
iK1 LR-207 hacia Casas Blancas, por el Este ja LR-313 Oliauri-Hormiile v Rodezno.

Tiene una superficie de 14,36 km? v su altitud sobre sl nivel del mar es de 547 m.

El municipic comprende i villa de Rodezno v g alded de Cuzcuritiia, de la gue dista unos
2km.

Las pendientes son muy suaves destacando la existencia de una extensa meseta situada
sobyre cota 560 m,, aicanzondo cotas de hasta 600 m. de altitud, v gue se extiende hacia &l sur por
Cidamén y San Torcuato.

Se inserta en lo unidad morfeldgics de los gliacis de Valpietre, que han generado terrazas
giuviales muy propicias para el cultivo.

Tiene un clima cortinental determinado por g influencia mediterrdnes gue penetia por el
Ebro v o atiantica que proviene de los rios Oja v Ngjerilla v de ia Siena de Tolofo.

El tarmnino municipal lo atraviesa el anovo de las Fuentes a través de la hondonada existente
entre la villa y el alio de ios Bodegas.

El nore del términe o cruza el rio Zamaca vy por el sur el canal de o margen lzquierda del
Najerilic.

Sobre el origen de la villa, existen restos argueologicos romanos en lo afic de la Bodegas.
La primera mencién histérica conocida es la que hace Sandoval en “Historia ge San Mildn”
sobre k¢ donacion que en 1.087 hiclera Dofig Goto por el aima de su marido Don Alvaro Diaz

consistente en el Monasterio de Santa Mario de Redezno al Monasterio de San Milidn.

En 1293, Sancho IV otoigs privilegic real ¢ favor de varios concejos castelianos, entre los que
figura el de Briones, que comprendia 1as aldeas de Ollaur, Gimieo, y Rodezno.

En ef siglo XiV Bricnes vy sus lugares, aldeas y i&rminocs, entre ios que se encontraboiRodezno,
pertenecieron o Don Sancho, hermano de Don Endaue de Trastamara,

Las luchas intermnas entre los hemmnanos Enrique 1| de Trastdmara vy Pedio | el Cruel dejivaron en
cambios en la titutaridad de la villa de Briones v sus cdideqs. Pedro | fue qsesinado en 1.369 por su
hermanc Endigue I} que confirmé en ase afic 1os fueros de Briones v sus aldeas, i

Los derechos sobre el Seficrio de Briones, después de haber pasado po
vicisitudes, tferminaron en 1.4592 en manos de los Dugues de Osunag, he(@@lef@s e, Bf:
que disfritaron de elios hasta el ane 1.837,

] umeroscs
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En 1.833 se cred la provincia de Logrono, vy el municipio de Rodezno, iunto con iC'tizcufir‘ETiIIG
pasd o formar parte del parfido judiciol de Hare ol que sigue perteneciendo en ia Gcfuczhdc:d

En el suelo destinado a use agricola se dan cultivos herbaceos, vifiedo v algo de h r’r
s inmedicciones del casce ubano,

La superficie agraria estd distribuida tentendo en cuenta ia concentracion parcelaria que se
levd o cabo hace unos anos. $élo quedaron fuera pequenas propiedades Junfo of casco urbano
dedicadas a huerta,

1.3.  INFORMACION SOCIOECONOMICA.

El municipio de Rodezno sufre desde hace unas cuanias décadas un proceso regresive en
su poblacion,

El mayor nimere de efectivos se produjo en el afc 1.90C yva que confaba con 855
habitantes. Desde entonces se fue produciendo un descenso poblacional gue continda hasta hoy,
ounaue en cierfa medida se ve paliado positivamente por kos perodos vacacionales v fines de
semand.

En lo actualidad ef municipic cuenta con 325 habitantes ubicdndose fa mavyor parte en ef
nicleo urbano de Rodezno,

Su densidad de pobiacion es de 22,63 habitantes por kilkdmetio cuadrado,

Dasde el punio de vista econdmico la agriculfura es el sector que mayor nimero de
efectivos ocupa.

El cultivo gel vihedo es la base principal que o sustenta, v de ahf deriva un pequefc y ala
vez imponante sector bodegueio dedicado o la elaboracion del vine, Hay gue resehar ia instalacion
de 3 nuevas bodegas de pegueno tamaho en este UimMo afe.

Hasta este ano existicn un Centro de recogida de remoiocha de azacar de toda la comarca,
en ia actuaiidad ha desaparecido v es la propia empresa de czuccrerd lka gue envia camiones pard
fiosladar et producio directamente hasta ki fébrica ubicada en Miranda de Ebro,

Lo cabana ganadera prdcticamente no fiene relevancia, Hay dos granjas dedicadas a la
cuniculfura,

En cuanto al secior sexvicios, el nivel es aceptabie pero tiene una gran dependencia del
exterior, en general Horo es el municipio al que se fraslodan para sufragar ias necesidades no
cubtertas en su localidad.

1.4, INFORMACION URBANA.

En el nlicleo urbanc de Redezno hay que distinguir fres zonas bien diferenciadas: Por un lado
el nuclec urbano principal donde residen todos sus habitantes v se redliza parte de ka c:cﬂv;dc:d
social det municipio. El ndcleo se desarolla o ambos mdrgenes del dencominado cm;no de
Rodezno que comunica Olloun vy Zamatén, Agul se localizan los edfficios soclalmante mads
embiemdticeos, e Ayuntarmiento, v la iglesia, alrededor de ios cuales gira el resto de fa trama urbana,
De la plaza del Ayuntamiento surgen dos calles paralelas, la calle Mayor y la de San Sebagtidn que
confluyen en una nueva pkiza, [ de los Sauces,

Por ofio iade estd el bario de las bodegas. Situado al Este del asentamiento g

ladera de un cenro, apaiece con un frazado linedl aprovechando el desn "
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construcciones desarolian fante funciones productivas, ia elaboracion de vine de mesa; COm0,

ldicas ya gue se uillizan de merenderos.

Por Utimo nos encontramos con un peguefio asenfamiento, o didea de Cuzcan‘_r%_f%‘d'.
ublcada ¢ unos 2 Kildmetros del cenfro urbanc. Se trata de un pegqueno nicleo en i actudglidad
practicamente abandonado vy que o atraviesa ia N-232.

En gl interior del casco urbano se ubican todos ios edificios residencicies entre medianeras v
de senicics o dotacionales, y en los bordes los de uso agropecuarno, naves y bodegas. En fa
actudlidad estan surgiendo iniciativas, cercanas a la caneterg, de una peguefia urbanizacion de
vivienda unifagmiliar pareada.

Lo aftura de la edificacion tfradicional es en general de 1, 2 v 3 plantas en edificios de
vivienda y 1 plantas en los agropecuarios. En los nuevos edificios de vivienda Ia aifura es en general
de 2y 3 plantas. En general la edificacion ccupa toda ia parcela con fachada a una calle,

Segun el censo de vivienda, existen 211 viviendas de las cuales 123 son principales, 53
secundarias y 35 desocupadas.

En los fachadas la construccidn fradicionat es de siieria, mamposteria vy revoco en los mads
antiguos, en los actuales de ladiilio; las cubiertdas son inclinadas ¢ dos aguas de feja cerdmica. En
general las fachadas fienen lo caminteda de madera, aungue fambién se han infroducido
elementos de aluminio anodizado.

En general el estado de la edificacion es bueno.

La dldea de Cuzcurnitiia se asienta de forma andrguica en la ladera de una peguefa colina.
Toda su construccicn es de piedra de sillera, con cubieria a dos aguas de teja cerdmica, tiens una
gitura de 2 plantas v sufre de un gran abandono y deteriore.

En ios dos nlcleos hay varos edificios de interés histdrico-artistico: En Rodezno la iglesia
Paroguial, 1o emita, e ayuntamiento, ung casa palacio, varos escudos, varnos edificios que forman
parte del nicieo principal junto o ia iglesia. En Cuzcuritika lo iglesia paroguial v un edificio que fue
anfiguc convenio de monias. Ademdas hay que resedar los edificios de las bodegas ublcados junto
al nucleo utbane de Rodezne,

El nivel de eguipamiento es reducido fonto en el dmbito de 1os espacios ibres como en las
dotaciones comunitanas. En nivel de dependencia es muy grande hacia Logrofio, Haro y municipios
limitrofes, justificade en gran medida en base al famafio de poblacion v el proceso de
despoblamientc de los Utimos hustros.

Respecto @ las infloestructuras de servicio, las zonas consolidadas vy ocupadas por o
edificacion disponen de los sevicios de acceso rododo, abastecimiento de agua, saneamiento,
suministro de energia sléctrica vy alumiorado.

Se incluyen dos plonos de Informacién, donde se reflejan las caracteristicas de la

:

edificacion, dotacionas, sevicios urbanos v estudio de consoiidacion.

.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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JUSTIFICACION _DE ADECUACION DE _LAS NORMAS, A LAS DETERMINACIONES - E)E LOS
ARTICULOS 53 (SECCION 29 Y 55 AL 66 DEL TEXTO DE IA LEY DE ORDENACION: EL
TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA .

2.1.1. CARACTERIZACION,

El planeamientc gue se considera es del tipo definide en el ariculo 53 1.). De esta forma
todo el término municipal se clasificard en as siguientes categorias de sueio v obistivos especificos:

-Suelo urbano: Completar o ordenacion medianie o regulacion detallada del uso de los terenos v
de la edificacion, propeniendo las formas de actuacion para su ejecucion,

-Suelo urbanizable: Definir los elementos fundamentales de la estructura geneial de o ordenacion
urbcnistica gel feniforio, 1o reguiacion genérica de los diferentes usos giobaies v niveles de
intensidad. Fiar los programas de desarolic a corto y medio plazo,

Fijar los criterios para delimitar sectores en suelo urbanizable no delimitado, pricridodes, v
prevision de dotaciones de cardcter general,

-Suelc no ubanizgble: Preservar dicho suelo del proceso de desamolle urbano v esiablecer ias
medidas precisas necesarias para la proteccidn del teritorio v el paisale,

Serdn de aplicocion en los casos que sl sea procedente los deteminaciones del
P.EP.M.AN, de La Rioja. vy sus modificaciones.

Seguirgn siendo, igualmente, de aplicacion los Reglomentos de Planeamiento Urbanistico,
Gestion Urpanistica, Disciplina Utbanistica y Edificacion Forzosa v Registro Municipal de Solares, en
tanto el Goblemo de La Rioia no dicte disposiciones reglamentarias para o ejecucion de la Ley,
siempre y cuando ne se opongan o contradigan a esta, (Disposicion Final Primera de ia LOTURI

2.1.2, CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES.

En consecuencia de o dicho hasta ahorg, el Pian se gjusta a las determinacionss incluidas
en los arficulos 55 al 66 de la Ley de Ordenacion del Teritorio v Urbanismo de La Rioia.

En relacidn ol arficulo 66 de la Ley, los Plones Generdies incluyen los siguientes puntos:
- Memoria y estudios complementarios.

- Planos de informacion, ordenacion del terforic v, en su caso, de gestion.

- Normas urbanisticas.

- Cadlogo de edificios vy elementos histdricos, aristicos o ambientaies a proteger.

- Programa de actuacicn,

- Estudio econdmico financiero,

2.2, FINESY OBJETVOS DE SU PROMULGACION, CON EXPRESION DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO.

El Plon se redacia a fin de gque & municipio de Rodezno cuente con un docurhento de
planeamiento Ul y de maonejo sencilio, gue permita adoptar ias d@cmon@s urbanis 'Cds" de forma
regloda y clara, .




Las causcs que justifican la eleccion de Plon General son:
- La definicion, configuracian vy desanrclic del conjunte de nlcleos urbanos exisier

- Lo baja disponibiiidad de suelo urbano residencial, que pammita sotisfocer las bombiés
dernandas del mismo, en un plazo suficientemente amgiic,

- La necesidad de nusvos espacios de ocio vy esparcimisnio, zonas verdes y deposivas, con
la voluntad de protecciones efectivas al enfomo paisajistico.

- La obligatoriedad de ciasificacion de suele urbanizable no delimitade, impoesible en otias
figuras de planeamientc municipal.

El frdmite de parficipacion publica se ha ajustado a io dispuesto en ia Ley v sus Reglamentos,
es decir:

- Exposicion publica, de duracién igual o superior a 1 mes, del documento aprobado
inicikaimente por la Corporacién, con presentacion de alegaciones.

2.3.  JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES.

A través de las deferminaciones contenidas en el Plan se persiguen una serie de objetives,
siendo ios mds importantes:

- Consolidacion y conservacion de ia frama y caracier de la edificacion en e nlicleo urbano
de Rodezno, con especial regulacion del volumen, tipologkas, condiciones estélicas, materiales vy
affuras,

- Definicion o nive! de suelo ubano de las zonas de crecimiento, completando su
ordenacion y definiendo las caracteristicas de wso v edificacion,

- Plarteamiento de un nueve crecimiento residencial de baja densidad en &l entomo urbano
de Rodezno que, comylatado o frama actudl, permita safisfacer ia demanda de esta tipologia.

- Ordenacion  detfolioda det asenfamiento ubane de Cuzcurifita  planteando o
consernvacion v consolidacion de la edificacion existente de inferés y un crecimiento con tipologia
residencial de baja densidad apoyado en ias nuevas redes de senvicios urbhanos provectados per g
comporacion.

- Reguicr el medio ambiente natural definiendo categerias de proteccion asi como 10s uses
y actividades que puedan autorizarse en el Sueio no Urbanizable.

- Proteger los elementos de interés histdrico-artistico, arqueosidgico vio ambierial,

- Realizar una gestion sencilla y agil.

2.4,  JUSTIFICACION DE LAS ZONAS PROPUESTAS COMO PROTEGIDAS.

El crterio mantenide parg toda el Plan es el de consevar vy proteger tanto ia tip
tefido como los valores naturalistas v productivos del suelo ne urbanizable, El sueio de! término
municipal no estd afectado por espacios de catdlogo det Plan Especial de Proteccién del Medio
Ambiente Natural de La Rioja (P.E.P.M.AN.); calificdndose comae suelo sin proteccion espedifica.

Afectan al territorio varias vios pecuarias, v dos cursos fluviales, &i rio Zamaca y-el.aroyo de
Las Fuentes. e d
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Se recoge e dmbito de aplicacién de estas afecciones, asi como ias Proteécionss ™
Especidles de riberas, cansteras, resemnvas al crecimiento urbano v al pdisdie; zonas de permls dcid
para actividades agrarias y el genérico ¢ indiferenciado suelo urbanizable no delimitado.

En el catdlogo se recogen los edificios considerados de interés arguitectdnico e histdrico —

artistico, obras pablicas, ermitas v yacimientos arqueclogicos v construcciones de interés etnogrdfico
gue exsten dentro del fermine municipal,

2.5. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 8 DE LA L.O.T.U.R.

El suelo utbano delimitado cumple en su mayoria los determinaciones exigidas en el aticule
8 de la L.O.T.U.R respecto a las infraestiucturas. El suelo urbano de Rodeznc cumpie la condicion de
encontrarse en dreas consolidadas por la edificacion of menos en el 50% de su superficie

ESTUDIO DE SUELO CONSOUDADQO REFERIDO AL TOTAL DE PARCELAS, RODEZNO
Supetficie aprox. de parcelas g considerar
(total de consolidado vy N0 ConSOAOTO] .o 141.722,00 m?.
Superficie de parcelas ocupadas por edificaciones
de cardcter consolidtdo &N SUBIO UIDONG i iceiseieennes it crres e eennieannenisanns 78.999,00 m°,
Porcentale de consalidado sobre @ FOTAl L......ovioiionnc s 55,74 %.

Respecto al nicleo de Cuzcuriilia, aungque su nivel de consolidacion es muy kajo, todo el
dmbito edificable cuenta con servicios Urbanos de reclente ejecucion.

ESTUDIO DE SUELO CONSOLIDADO REFERIDO AL TOTAL DE PARCELAS. CUZCURRITILLA
Superficie aprox. de porcelas a considergr
(total de consolidado v NG CONSOIAATO] i 28.712,00 v,
Superficie de parcelas ocupadas por edificaciones
de cardcter consolidado en sUSlO UMDAND ... e 1.060.00 m?.
Porcentaje de consclicado sobre altotal . 3,70 %.

En ios planos J.a vy bb vy J.c se incluye el estudio gréfico de consolidacién y esguemas del
trozado de los servicios urbanos. Del estudio comparativo con 1os planos de informacion se deducen
Ias deficiencias e infraestructuras gue se grafian también en dichos planoes.

2.6,  SUPERFICIES DE LOS DIFERENTES SUELOS CLASIFICADOS,

Las superficies segun clasificaciones son apoximadamenie las siguientes:

Suelo total del t&mmino MUNICIDA . v 1.436 Ha. NUEVO PLAN

Suelo ubhano NUcteo de RodzN0 ..o, 203.530 rry.
Suelo urbano Zond de bodegas .. 14214 m?,
Suelo Uhano de ROTEZN0 ... i 217,744 m?,
Suelo ubano Nucleo de Cuzeurnitiic.....ooveen e, 41.921 m?,
TORG SUBID UMDEING ..ov et vttt easias it 259,665 Y,
Suelo Ubanizable Delimitado oo, 119.533 m?,
Suelo urbanizable no delimitado vy no Urbanizable 1.398,08 Ha,
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2.7.  RELACION ENITRE EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y LA POBLACION PREVISTA EN |
PLAN Att. 56. AP

Las superficies de zonas verdes y espacios libres pablicos resutantes son:

IV y ELP - Redezno 10.912 m?
2V y ELP - Cuzcuritilla 1.476 m?
Total Zonas Verdes y Espacios Libre Plblicos 12,388 m°

Rodezno cuenta con una poblocion de 325 habitantes segln e Gimo Nomenclctor del
Instituto Nacional de Estadistica. El crecimiento demogrdfico se encuentra estacionado, por tante et
posible crecimienio tiena que venir de la mano del atractivo turistico del municipio,

En Rodezno el numero de posibies nuevas viviendas, ya sean de nueva planta, rehabilitacion
o renovacion de edificios en mal estado, se sifia en fomo a los 190, lo que en base a una
ocupacion de 3,5 habvivi, levara a una ccupacion estacional maxima de 665 habitantes mids,
con un ictal de 990 haobitantes. Lo calificacién de zona verde y espacios fores publicos propuesto
asciende a 10.912 m? v supone un estdndar del11,02 m?./hab. To aue demuestra el cumplimiento
del aricuio 25 del Regiamento de Pianeamiento que determing un minimo de 5 m? /hab.

En Cuzcuritiic e nUmero de posibles nuevas viviendas, yo sean de nueva planig,
rehabllitacién o renovacion de edificios en mal estado, se sitta en tormo g las 75, lo que llevaria o
una ocupacion méxima de 263 habitantes. La calificacion de zonas verdes y espacios fibres
publicos propuesta asciende ¢ 1.476 m¥ fo cudi supone un estdndar de 5,61 mé/hab. lo gue
demuestra el cumplimiento del arficule 25 del Reglamenic de Planeamiento que determina un
rrinimo de 5 m./hab.

2.8.  JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LAS NORMAS A LAS DISPOSICIONES DEL P.E.P.M.AN.
DE LA RIGJA,

La calficacion de Suelo No Ubanizable se ha reclizado en base ol diagndstico de o
Informacion v ios afecciones sectoricies de aplicacion, en concretc el PEP.MAN. de La Rioja {MA-1)

Et territorio no estd afectado por espacios de Catdlogo del P.EPMAN,

Atendiendo o los distintos niveles de proteccion v a la regulacion de los usos, el Suelo No
Utbanizable se divide en tas siguientes categorias:

SN, -1 Especial Proteccion ol Poisaje entomo nicieo Cuzcuritiia
SAN.U -2 Especial Proteccion al Paisaje — iadera de las Cuevas y enforno ermita de
Olaria.
SNU. -3 Especial Proteccion al Paisaje — laderas y altipianicies.
SINU -4 Especial Proteccion de Riperas.
SMNU -5 Especial Proleccion de Carreteras.
S.N.U. -6 Especial Proteccion de Vias Pecuarias.
14
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Los usos y aclividades pemmitidos en cada una de ellas y sus condiciones de ?rcmrrac:lon
responden a lo dispuaesto en el P.EP.MAN. de La Rioja {Cuadro pdag. 70 del P.EP.MAN) Segum egte’”
Plon Especial todo el temiono estd calificado como suglo sin proteccion especifica.

Respectc a la aplicacion del Art. 53 del PEPMAN la mayor parte del ermine municipdi-tiene
la consideracion de Regadio, con unds peguenas zonas de secano (Ver Piano N° IV, Mapa de Usos
Agrarcs del PEPMAN, Esta cailficacidn sive para determingr ko parcela minime para g
construccion de viviendas unifamiiores en Suelo No Ubanizable, en 20000 ¥ parg secano vy
5.000m? para regadio.

2.9 LEGISLACION SECTORIAL,

En el prasente documento se recogen las referencias v deferminacionas fundamentaies de
ia legislacion sectorial que afecia directamente  la ordenacion v gestion urbanisticas.

En cudiguier caso se ha evitado la incomporacidon de legisiacion u ordenanzas, cuya

romiacion pueda ¢ deba reglizorse al margen del plansamiento, a fin de que los posibles
modificaciones de las mismas no impliguen la modificacion de este Pian General,
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